НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ 

«НА РОССИЙСКОЙ»

__________________________________________________________

350901, г. Краснодар, ул. Российская, 128                                                                             тел. 8 (861) 274-47-92

г. Краснодар                                                                                                                                 21 марта 2017 г.

ОТЧЕТ
ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ ЗА 2016 ГОД

УВАЖАЕМЫЕ ЖИЛЬЦЫ!


В период с 28 марта 2017 года по 29 апреля 2017 года будет проходить Общее собрание членов ТСЖ «На Российской» в форме письменного опроса (заочное голосование) в порядке ст.146 ЖК Российской Федерации по вопросам повестки дня: 
1. Утверждение отчета о выполнении годового финансового плана ТСЖ «На Российской» и отчета ревизионной комиссии за 2016 г.;

2. Утверждение годового финансового плана, размера обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества (сметы доходов и расходов) ТСЖ «На Российской» на 2017 г.;

3. Утверждение штатного расписания работников ТСЖ «На Российской» на 2017 г.;

4. Утверждение размера тарифа на техническое обслуживание автоматики ворот и содержание КПП на 2017 г.;


Бюллетени для голосования можно будет получить в «Домике ТСЖ» с  28 марта по  29 апреля 2017 г. с 09-00 ч. до 18-00 ч. Кроме воскресенья и понедельника.

Все члены ТСЖ «На Российской» были уведомлены о проведении общего собрания членов ТСЖ в соответствии с п.п. 1, 1.1., 2 ст.146, ст.45-48 ЖК РФ путем размещения в общедоступных местах на информационных стендах около каждого подъезда, в лифтовых кабинах и у Домика ТСЖ, а так же  на сайте ТСЖ tsg-rossiyskaya128.ru Уведомления о проведении Общего собрания членов ТСЖ с указанием повестки дня, времени и месте получения бюллетеней для голосования, а также сроках проведения собрания.

Настоящим направляю Вам материалы к Общему собранию членов ТСЖ «На Российской» для ознакомления и принятия решения по вышеназванным вопросам повестки дня:
1. Уведомление о дате, времени и сроках проведения общего собрания членов ТСЖ;

2. Сведения о поступлении и расходовании денежных средств ТСЖ за 2016 г.

3. Отчет об исполнении годового финансового плана ТСЖ за 2016 г.;
4. Отчет (акт) Ревизионной комиссии о финансовой деятельности ТСЖ за 2016 г.;

5. Финансовый план ТСЖ (смета доходов и расходов) на 2017 г.;

6. Заключение Ревизионной комиссии о смете доходов и расходов ТСЖ на 2017 г.;

7. Штатное расписание работников ТСЖ на 2017 г.;
За период 2016года были реализованы следующие задачи, поставленные 27 апреля 2016 года на общем собрании членов ТСЖ нашего дома:
1. Текущий ремонт 5-6 подъезда с заменой светильников и входных дверей в подъезд;
2. Построена новая детская песочница, отремонтирована детская игровая площадка около 6 п.;
3. Установлен теннисный стол во дворе  в целях развития спортивного отдыха жильцов дома;
4. Отремонтированы и покрашены лавочки на придомовой территории;
5. Выполнены сварочные работы по ограждению цветника, натянут трос по периметру цветника в р-не мусороуборочных контейнеров;
6. Проведены восстановительные работы поврежденных элементов ограждения дома по всему периметру;
7. Начата работа по поверке приборов учета ГВС, ХВС в квартирах собственников;
8. Начата и проводится огромная работа по автоматизации размещения открытой информации на сайтах «Реформа ЖКХ», «ГИС ЖКХ» о ТСЖ «На Российской» в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
9. Заменена компания по обслуживанию лифтов в ноябре 2016 г. (ООО «Сервис-Лифт»);

10. Продолжается накопление денежных средств на спецсчете ТСЖ «На Российской» по капремонту дома, расходование которого определяется исключительно Решением Общего собрания собственников нашего дома согласно ст.44-47 ЖК РФ.
Правление ТСЖ также в 2017 годах планирует провести:

· плановый текущий ремонт 7-го подъезда нашего дома с заменой входных дверей, светильников и электрики;

· обновление системы отопления и ГВС (ИТП)

· озеленение придомовой территории, клумб и газонов по периметру дома, подсадка новых кустарников, деревьев, цветов;
· уборку от мусора и санитарная обработка от органических остатков чердаков 6-7-го подъездов дома;
· утеплить дверь в БП (сквозную) по просьбе жильцов;

· продолжить судебно – претензионную работу, включая процедуру досудебного урегулирования, с должниками по оплате коммунальных услуг и взносов на капремонт (подготовлены материалы по 6 должникам для передачи в суд);

· запустить в полном объеме новую программу «Аркус» по начислению квитанций, учитывающую все нормативные требования, предъявляемые к ним.
Существенный рост цен на материалы и работу по содержанию общего имущества, к сожалению, заставляет нас увеличить тариф на содержание общего имущества с 01 мая 2017 г. до 23,2 руб. с 1 кв.м. общей площади жилого (нежилого) помещения. Это продиктовано ростом инфляции в 2016 г.  Годовая инфляция в России по итогам 2016 года составила 5,4%, при ключевой ставке на конец года в 10,00%. Надо отметить, что такая рекордно низкая инфляция в России стала и самой низкой за всю историю страны. Уровень инфляции против 2015 года снизился более чем вдвое - инфляция за 2015 год составляла 12,9%.  Тем не менее, ТСЖ прикладывает все силы, чтобы в кризисной ситуации сохранить тарифы на прежнем уровне в 2017 г. Правление ТСЖ считает возможным сохранить на уровне 2016 г. плату за озеленение двора, вывоз ТБО и другие услуги. Однако кризисная экономика, инфляционные процессы вносят свои коррективы и согласованные цены на комплектующие изделия и материалы пересматриваются нашими партнерами, что создает трудности для проведения бюджета в рамках, предлагаемой сметы на 2017 год.
Также обращаю Ваше внимание, что вывоз ТБО из состава содержания общего имущества будет исключен и станет коммунальной услугой, для предоставления которой ТСЖ будет обязан заключить новый договор с назначенным по итогам конкурса, проводимого МО г. Краснодар,  оператором данной услуги ОАО «Мусороуборочная компания», ориентировочно с 01 апреля 2017 г., после утверждения РЭК Краснодарского края тарифов на данную услугу.
Прошу Вас с пониманием отнестись к нашим предложениям и утвердить их, чтобы ТСЖ смогло реализовать поставленные задачи по содержанию общего имущества нашего дома.

Правление будет приветствовать любые Ваши предложения и дополнения по улучшению нашего быта, облагораживанию двора нашего дома в рамках, утвержденной Вами сметы доходов и расходов. 
Призываю Вас принять активное участие в Общем собрании членов ТСЖ для решения наших общих задач.

С уважением,

Инициатор Общего собрания членов ТСЖ,
Председатель правления ТСЖ «На Российской»                                                                         А.П. Зоря


